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AJUNTAMENT DE

BELLAGUARDA

BASES REGULADORES | CONVOCATORIA PER A L’ADJUDICACIO EN
REGIM DE LLOGUER ASSEQUIBLE D'HABITATGES DOTACIONALS,
PROPIETAT DE L'AJUNTAMENT

INTRODUCCIO

L'Ajuntament de Bellaguarda (en endavant, I'’Ajuntament), dins del marc de les seves politiques
publiques de foment de I'habitatge i amb I'objectiu de garantir 'accés a un habitatge en régim de
lloguer assequible com a primera residencia, impulsa la present convocatoria de lloguer
d’habitatge dotacional.

Aquestes bases regulen el procediment public, objectiu i transparent d’adjudicacio, i tenen com a
finalitat afavorir 'arrelament de joves i el repoblament familiar del municipi.

1. OBJECTE DE LES BASES

L'objecte de les presents bases és establir els requisits, criteris i procediment per a I'adjudicacié
de 1 habitatges dotacionals, propietat de I'Ajuntament de Bellaguarda, situats a Carrer Major 35,
destinats en régim de lloguer assequible per a persones i unitats de convivencia que compleixin
els criteris establerts en aquestes bases i en la normativa aplicable i que realitzin de forma efectiva
l'arrelament i residéncia habitual al municipi.

2. REGIM JURIDIC APLICABLE

Les presents bases es regiran per la normativa vigent d’ambit estatal, autondomic i local, entre
d’altres, per la que segueix:

a) Com a normativa especififica en matéria d’habitatge dotacional assequible:

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

- Decret llei 50/2020 i altres normes de mesures urgents en matéria d’habitatge quan siguin
d’aplicacié.

b) Com a normativa general:

- Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques.
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AJUNTAMENT DE
BELLAGUARDA

- Llei 40/2015, de régim juridic del sector public.

- Llei 7/1985, de Bases del Régim Local i normativa catalana de desenvolupament (Decret
legislatiu 2/2003 i normativa especifica de la Generalitat).

- Normativa de patrimoni public aplicable a I'entitat local (Llei 33/2003 i normativa autonomica i
local).

- Reglament (UE) 2016/679 (RGPD) i Llei Organica 3/2018 (LOPDGDD).
- Llei 19/2014, de transparéncia, accés a la informacio6 publica i bon govern.
Les normes citades son indicatives i la resta de normativa d’aplicacio també sera aplicable.
La normativa sectorial d’habitatge dotacional sera preferent, i la d’habitatge protegit només en alld

no previst a la primera.

3. AMBIT SUBJECTIU | REQUISITS D'ACCES

Podran prendre part en la convocatoria les persones fisiques o unitats de convivéncia que
compleixin, a la data de finalitzacié del termini de presentacié de sol-licituds, els requisits
seguents:

3.1 Requisits generals:

Tenir capacitat juridica per subscriure el contracte d'arrendament (major d’edat o emancipat/da, 16
anys amb emancipacio).

Destinar I'habitatge a domicili habitual i permanent; es considera domicili habitual la residéncia
efectiva i empadronament en I'habitatge durant la vigéncia del contracte

No ser titular en ple domini d’un habitatge adequat per a la satisfaccié de les necessitats familiars,
excepte en suposits excepcionals degudament justificats i de conformitat amb el Decret 75/2014,
d'acord amb el disposat a la base. 3.4.

Trobar-se al corrent de pagament de tributs i obligacions amb I'Ajuntament i la Seguretat Social, o
acreditar acord de pagament, acreditant-ho o declarant-ho responsablement.

Tenir ingressos dins dels limits establerts (minims) per garantir la sostenibilitat del lloguer.
Complir amb la capacitat d’'ocupacio segons la cédula d’habitabilitat de I'habitatge sol-licitat.

No haver estat sancionat/da per infraccions greus relatives a la convivencia en habitatges protegits
0 assequibles en els cinc anys anteriors, quan aixi consti en procediments degudament instruits.
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3.2.

AJUNTAMENT DE
BELLAGUARDA

Aquest requisit es comprovara mitjancant declaracié responsable i, si escau, mitjancant consulta
als registres administratius corresponents.

A lefecte ellla sollicitant autoritzara expressament a I'Ajuntament aquesta consulta dels
antecedents sancionadors administratius.

Llindars d’ingressos minims per accedir a la convocatoria d’habitatges dotacionals assequibles

Amb la finalitat de garantir la capacitat real de pagament dels adjudicataris, I'accés a I'adjudicacié
d’habitatges dotacionals assequibles queda condicionat al compliment d’'uns llindars d’ingressos
minims acreditables per la unitat de convivéncia sol-licitant, d'acord amb el que estableixen
aguestes bases.

1.- Ingressos minims:

La unitat de convivencia haura d’acreditar uns ingressos anuals minims iguals o superiors a
I'import corresponent al salari minim interprofessional (SMI) anual vigent, calculat en 14 pagues, a
fi de garantir 'adequada capacitat de pagament de la renda mensual del lloguer, tenint en compte
la sostenibilitat econdmica de I'habitatge sol-licitat. En cas d’existir altres fonts d’'ingrés regular o
ajuts socials que puguin complementar la renda, aquests podran ser comptabilitzats, previa
acreditacié documental. S’exceptuara el compliment estricte d’aquest requisit per a persones o
unitats en situacié de vulnerabilitat acreditada, prévia valoracié pels serveis socials o organ
competent, sempre que es garanteixi la cobertura amb ajuts publics o altres fonts regulars.

2.- Acreditaci6 i comprovacio:

La documentacio justificativa s’haura d’aportar en el moment de presentar la sol-licitud, i podra
consistir en declaracié de la renda, certificats d’ingressos, ndmines, ajuts regulars i qualsevol altre
document que permeti I'acreditacié objectiva de la capacitat economica. L'’Ajuntament es reserva
la facultat de verificar la veracitat de les dades i, en cas de divergencies o manca d'acreditacio
suficient, podra requerir aclariments o denegar la sol-licitud per insuficiéncia del llindar establert.

3.- Si durant la vigéncia del procediment d’adjudicacié o del contracte d’arrendament es detectés
una variacié substancial dels ingressos respecte al que consta a I'expedient, que suposi la perdua
dels requisits establerts, I'’Ajuntament podra procedir a la revisio i, si escau, a la perdua de la
condici6é d’adjudicatari, amb audiéncia prévia a la persona interessada.

3.3. Suposits excepcionals en qué es permet la titularitat d’'un habitatge en propietat per accedir a
I'arrendament d’habitatge dotacional assequible
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AJUNTAMENT DE
BELLAGUARDA

1.- Amb caracter general, per accedir a la convocatoria i formalitzar un contracte d’'arrendament
d’habitatge dotacional assequible promogut per I'Ajuntament, **la persona sol-licitant ni cap altre
membre de la unitat de convivéncia pot ser titular en ple domini d’'un habitatge adequat per a la
satisfaccié de les necessitats familiars**. Aquesta prohibicié és d’'aplicacié sempre que I'habitatge
reuneixi les condicions minimes d’habitabilitat, accessibilitat i ubicacié en relacié a I'activitat
habitual, d’acord amb la definici6é d’habitatge adequat recollida a la normativa sectorial.

Tanmateix, es permetra excepcionalment l'accés a l'arrendament d’habitatge dotacional
assequible quan la titularitat en ple domini, o qualsevol dret d’as o gaudi sobre habitatge, concorri
en algun dels suposits excepcionals seguents, degudament justificats i avaluats per I'érgan
competent, i de conformitat amb I'article 44.3 del Decret 75/2014, de 27 de maig:

a) Suposits de separacid, divorci, nul-litat matrimonial, extincié6 formal de la unitat de
convivéncia, o situacions analogues, en qué el dret d’is de I’habitatge habitual hagi estat
atribuit a una persona diferent de la sol-licitant per resoluci6 judicial, acte de mediacié notarial
o acord de mediacié homologat.

b) Quan la unitat de convivéncia disposi d’un habitatge que, segons certificat técnic
motivat, no compleix les exigéncies minhimes de superficie, qualitat, habitabilitat, seguretat
o accessibilitat fixades per la normativa vigent, o bé resulti inadequat per raons de mobilitat o
salut degudament justificades (persones amb discapacitat, persones dependents o situacions de
risc acreditades pels serveis socials).

¢) Quan la persona titular provingui d’una situacié de violéncia masclista, violéncia familiar,
delicte de terrorisme, tracta de persones o altres suposits de proteccié especial, d’acord
amb la normativa d'aplicaci6 i prévia acreditaci6 formal davant els serveis socials o I'autoritat
competent.

d) Quan la persona titular justifiqui la necessitat de canvi de domicili per raons laborals o
professionals, sempre que I'habitatge en propietat es localitzi a una distancia o amb una
comunicacio insuficient respecte al lloc de treball fix.

e) Quan I'habitatge en propietat o dret que habilita I’as determini greu conflicte veinal,
insalubritat, situacié d’infrahabitatge o declaracié d’estat ruinés, degudament acreditada per
resolucié administrativa, informe tecnic o per sentencia judicial ferma.

f) Quan la persona interessada sigui victima d’ocupaci6 il-legal de I’habitatge habitual,
acreditada mitjancant denuncia, resolucié administrativa o judicial, i es denegui la recuperacié
efectiva de la possessié en un termini raonable.
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AJUNTAMENT DE
BELLAGUARDA

g) En qualsevol altre suposit taxat per la normativa sectorial o previst al Decret 75/2014,
sempre que s’acrediti I'interés public i les circumstancies particulars que impossibilitin, de
fet o de dret, I'Gs o gaudi efectiu de I’habitatge en propietat.

2.- En tots aquests casos, la persona sol-licitant haura d’acreditar documentalment la concurréncia
del supodsit excepcional, i I'Ajuntament podra requerir informes técnics, socials o juridics
complementaris aixi com qualsevol documentacio justificativa addicional.

No sera causa d’excepcié la propietat d’habitatges destinats a segona residéncia, o a Us
turistic, ni tampoc la titularitat de béns immobles I'is principal dels quals no sigui
residencial, excepte que s’acrediti alguna de les situacions excepcionals previstes anteriorment.
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3.4 Empadronament i residéncia:

L’'empadronament al municipi no sera un requisit excloent obligatori en tots els casos, pero si que sera
obligatori en el cas de ser beneficiari de I'arrendament, durant la vigencia del contracte.

3.5 Elegibilitat per a joves i families:

Les bases prioritzaran persones joves (18—-35 anys) i unitats de convivéncia amb menors, segons els
criteris de puntuaci6 establerts.

4. DOCUMENTACIO A APORTAR | ANNEXOS

Les persones sol-licitants adjuntaran la documentacié minima seguent (I’Ajuntament podra obtenir per
via d’interoperabilitat els documents que legalment estiguin disponibles, llevat que la persona
interessada s’hi oposi):

¢ |nstancia de sol-licitud segons model normalitzat.
¢ DNI/NIE o document equivalent de tots els integrants majors d’edat.

e Declaracions de la Renda de I'exercici anterior de tots els membres de la unitat convivencial
0, si algun no hi esta obligat, certificats d’ingressos i retencions i informe de vida laboral.

e Certificat de béns immobles de tots els membres de la unitat convivéncia:

o Certificat negatiu del Registre de la Propietat o de la Seu del Cadastre (en el cas de
no sé titular de cap propietat)

o Certificacio de titularitats registrals del Registre de la Propietat (en el cas de sé
propietari d’algun immoble que es consideri suposit excepcionalitat definit a 'article
3.3. de les presents bases)

e Llibre de familia o acreditacié de la composicio de la unitat de convivencia. (nomeés
procedeix en el cas de presencia de menors en la unitat familiar)

e Certificat del barem de puntuacio “Lloc de treball”, si escau: certificat de situacio censal (en
el cas d’autonoms i empreses) o contracte i vida laboral (en el cas d’assalariats).

e Certificat de barem de puntuacié “Escolaritzacié infants”, si escau: certificat d’escolaritzacio
del centre educatiu.

e Declaraci6 responsable de veracitat de les dades i autoritzacio per a la consulta de dades
tributaries, de la Seguretat Social i altres dades relatives a I'accés a I'habitatge.

e Autoritzacié expressa per a la consulta de dades en registres de la Generalitat, si s’escau,
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en especial pel que fa als antecedents de procediments sancionadors en matéria
d’habitatge.

e Tota aquella documentaci6 addicional que [I'Ajuntament requereixi d'acord amb
circumstancies sobrevingudes o per aclarir dubtes.

Com ANNEXOS 1, 2, 3 i 4 d'aquestes Bases i Convocatoria obren els corresponents models dels
anteriors documents requerits.

5. CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES | ANNEXOS

Les caracteristiques particulars (adreca, identificacid, superficie Gtil, nombre de dormitoris, cédula
d’habitabilitat i rendes minimes per a cada habitatge) s'inclouen a TANNEX 1 d’aquestes bases.

Els habitatges objecte d'aquesta convocatoria son de naturalesa dotacional i es destinen a Us
residencial habitual i permanent.

6. REGIM DEL LLOGUER | CONDICIONS CONTRACTUALS

6.1 Naturalesa del contracte

Els contractes seran de lloguer d’habitatge de naturalesa dotacional, sense opci0 de compra,
formalitzats per escrit segons la normativa aplicable (LAU i normativa sectorial sobre habitatge
dotacional), i amb expressa menci6 del caracter assequible de I'arrendament.

6.2 Durada

La durada inicial sera de cinc (5) anys. Les persones arrendataries tindran dret, si aixi es compleixen
els requisits previstos, a una prorroga excepcional fins a un maxim de set

(7) anys en total, quan s’acrediti que es troben en un procés eficac i acreditable d’adquisicié d'un
habitatge habitual al municipi.

En cas de renlncia o pérdua de requisits, la persona adjudicataria perd el dret i es donara pas a la
llista de reserva.

6.3 Renda i actualitzacio

La renda sera la fixada a 'ANNEX 1 per a cada habitatge o segons el sistema objectiu aprovat per
'organ competent, i en tot cas s'ajustara als limits establerts per la normativa sectorial i
d’habitatge.

L’actualitzacio anual de la renda es fara d'acord amb l'index de referéncia que determini
I’Administracié competent en matéria d’habitatge o segons la hormativa vigent.
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6.4 Garanties i pagaments

® Fianca: una mensualitat de renda en concepte de fianca legal, sense perjudici d’altres garanties
addicionals que I'’Ajuntament pugui exigir en funcié de la politica local i de la normativa vigent.

@ Garantia addicional: s’exigeix una asseguranca d'impagament que s’haura d’aportar en el moment
de la signatura del contracte.

® Pagament: domiciliacié bancaria mensual dins dels cinc primers dies de cada mes, excepte acord
diferent degudament justificat.

En cas d'impagament, s'aplicara el réegim de resolucié del contracte previst a la LAU i es podra iniciar
el procediment de desnonament, aixi com excloure I'arrendatari de futures convocatories o de la
lista de reserva en cas d'impagament reiterat.

Es conferira el termini de 10 dies per regularitzar els pagaments abans d’iniciar el
procediment de resolucié.

@ Les despeses en concepte de consumibles inherents a I'is dels habitatges (electricitat, aigua, etc.)

seran a carrec de larrendatari. Aquest també haura d'assumir les petites reparacions i el
manteniment ordinari dels elements de I'habitatge, d'acord amb la normativa vigent.

@ Inspeccions de I'habitatge:

1.- L’Ajuntament es reserva el dret a dur a terme inspeccions periodiques i aleatories en els habitatges
adjudicats en régim de lloguer dotacional assequible, amb la finalitat de verificar el compliment de
les obligacions contractuals, assegurar I'Us com a residéncia habitual i permanent per part de la
persona adjudicataria, comprovar l'estat de conservacio, el correcte manteniment dels espais i la
inexisténcia d’'us diferent del previst, cessi6 no autoritzada o subarrendament. Aquestes
inspeccions s’emmarquen en la necessitat d’evitar el frau en el desti social de l'actiu public i
garantir la bona gestio del parc d’habitatge dotacional.

Les inspeccions periodigues s'efectuaran com a minim una vegada per any natural, mentre que les
inspeccions aleatories podran acordar-se motivadament per raons d’alerta, queixes veinals, avisos
dels serveis socials o sospita fonamentada d'incompliment de les condicions d’adjudicacié o danys
a I'habitatge. En tot cas, es garantira la proporcionalitat i la motivacié abans del seu acord.

2.- Totes les inspeccions seran notificades préviament a la persona arrendataria, amb un termini
minim de set dies naturals entre la notificacié i la data prevista de la visita, indicant la finalitat, el
dia i la franja horaria orientativa. En cap cas es podra accedir a I'habitatge sense el consentiment
exprés de la persona adjudicataria, llevat dels suposits d’urgéncia extraordinaria degudament
justificada (com ara risc immediat per a la salut puablica, desastres naturals o dany greu i imminent
per a la finca), en qué podra valorar-se I'accés immediat d’acord amb la normativa aplicable i amb
les garanties legals oportunes.

tracio.cat/

INIS

eadm

La realitzacié de la inspeccié es documentara mitjangant un acta signada per la persona encarregada
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municipal i per la persona arrendataria, deixant constancia de la data, hora, assistents,
observacions, incidéncies detectades i, si escau, requeriments de regularitzaci6 o millora. Una
copia d’aquesta acta s’entregara a la persona adjudicataria en el mateix acte d’inspeccio.

3.- Les inspeccions no podran interferir injustificadament en la intimitat familiar, la privacitat personal ni
vulnerar el dret a la inviolabilitat domiciliaria reconegut per l'article 18 CE; en tot cas, els conflictes
gue se'n derivin es podran sotmetre als procediments de mediacié o resolucié alternativa de
conflictes propis del servei municipal d’habitatge, abans d’acudir a la via judicial.

6.5 Prohibicions i usos

Queda expressament prohibit el subarrendament, la cessio total o parcial de I'habitatge, la destinacié
a segona residencia o0 a Us turistic, aixi com qualsevol Us incompatible amb la finalitat de
residencial habitual.

L’arrendatari haura de comunicar qualsevol variacié en la composicio de la unitat de convivencia.

Els incompliments podran donar lloc a la resolucié del contracte i a les responsabilitats corresponents.

La comprovacio dels incompliments es podra fer mitjangant inspeccions, requeriments d’'informacio
altres mitjans previstos legalment.
7. TERMINI | FORMA DE PRESENTACIO
7.1 Termini

El termini de presentacié de sol-licituds sera de vint (20) dies habils a comptar des de I'endema de la
publicacié de la convocatoria a la seu electronica municipal i als taulers d’anuncis corresponents.

7.2 Forma

Les sol-licituds es podran presentar preferentment per mitjans electronics a través de la seu
electronica de I'Ajuntament amb signatura electronica, o presencialment a I'Oficina d’Atenci6
Ciutadana amb cita préevia si escau.

En cas de presentar-se per mitjans electronics, com a vies d’identificacio electronica s’acceptaran el
sistema Cl@ve, el certificat digital, aixi com qualssevol altra que deixi constancia fefaent de la

presentacio.

S’admetra una Unica sol-licitud per unitat de convivencia.

8. INSTRUCCIO | PROCEDIMENT DE SELECCIO
8.1. Organs intervinents al procediment d’adjudicacié d’habitatges dotacionals assequibles
Per garantir la transparéncia, l'objectivitat i la seguretat juridica del procediment, el procés

d’adjudicacio dels habitatges dotacionals assequibles s’estructura i organitza mitjancant la
intervencio expressa dels organs seglents:
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Organ instructor:

L’organ instructor del procediment sera ellla responsable del Departament de Secretaria de
I’Ajuntament.

Aquest organ s’ocupa de la verificacié inicial de la documentacid, la recepcio i tramitacié de les
sol-licituds, la formulacié de requeriments, aixi com de la proposta inicial d'adjudicaci6. Aixi
mateix, garantira la custodia dels expedients i la coordinacié amb la mesa de valoracié.

Mesa de valoracio (organ técnic de seleccid):

Per a I'avaluacio i baremacio de les sol-licituds, es constitueix una mesa de valoracié d’acord amb la
normativa sectorial. La seva composicio sera la seguent:

@ Presidéncia: una persona funcionaria d’escala técnica procedent de la Diputacié de Lleida.

® Secretaria: persona funcionaria adscrita al departament de secretaria general del Consell
Comarcal del Segria.

® Vocals: dos técnics municipals vinculats a I'area d’habitatge, de serveis socials o jurista
municipal, del Consell Comarcal del Segria.

La mesa podra incorporar persones suplents i, si escau, convidar personal técnic amb veu perd sense
vot (per exemple, de serveis socials) en funcié de les caracteristiques de la convocatoria. Les
seves funcions inclouen I'estudi i valoracio de les sol-licituds, la proposta motivada d’adjudicacio i
'assessorament técnic o juridic a I'drgan instructor.

Organ resolutori:
L'organ resolutori competent per dictar la resolucié d’adjudicacié i qualsevol altre acte recurrible en el
marc d’'aquest procediment sera I’Alcaldia. L'0rgan resolutori actuara sobre la base de la

proposta emesa per la mesa de valoracio i vetllara pel compliment dels principis d’objectivitat,
imparcialitat i legalitat.

8.1 Tramitacio

El procediment consistira en la recepcié de sol-licituds, comprovacié d’exigibilitat documental,
valoracié segons barem i, finalment, adjudicacié ordenada per puntuacio.

En cas de defectes formals o manca de documentacio, es concedira un termini de 10 dies per a
'esmena.

S’elaborara una llista provisional de persones admeses i excloses i, un cop resoltes les reclamacions,
una llista definitiva amb I'ordre d’adjudicacio.
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9. BAREM | CRITERIS DE PUNTUACIO
9.1 Barem, puntuacié i Annex

El barem sera objectiu, pablic i proporcional. Entre els criteris que conformen el barem figuren, sense
anim d’exhaurir:

® Edat del primer sol-licitant (preferéncia a 18—-35 anys).

® Nombre de membres de la unitat de convivéncia (prioritat a families amb menors).

® Escolaritzacio dels menors al municipi.

@ Activitat laboral o activitat econdmica desenvolupada al municipi.

El barem complet, amb puntuacions detallades, s’adjunta com a ANNEX 6 d’aquestes bases.

En cas dempat, es procedira a sorteig public davant fedatari/aria (funcionari/aria municipal o
notari/aria) i amb publicitat prévia de data i lloc, garantint la transparéncia i igualtat d’oportunitats.

9.2. Revisi6 periodica dels criteris puntuables

L’Ajuntament dura a terme una revisio i actualitzacié periodica dels criteris puntuables i del sistema de
baremacié amb caracter, com a minim, anual i, en tot cas, abans de I'aprovacié de cadascuna de
les futures convocatories. Aquesta revisio es realitzara d’acord amb els criteris objectius acreditats
per les dades socials, demografiques i de necessitats d’habitatge detectades al municipi, i tindra
en compte, especialment, la incorporacié de noves situacions de vulnerabilitat, canvis normatius, o
experiencies recollides en convocatories previes.

L’actualitzacio s’aprovara per resolucié de I'6rgan competent i es publicara previament a 'obertura del
nou termini de presentacio de sol-licituds.

Aixi mateix, qualsevol sol-licitant podra proposar, durant el termini d’audiéncia o d’al-legacions
establert a cada convocatoria, la inclusié de nous criteris o la modificacié dels existents si es
motiva en raons objectives i d’interés social, mitjancant instancia formalitzada davant I'drgan
instructor.
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10. PUBLICITAT, LLISTES PROVISIONALS | RECLAMACIONS

10.1 L’Ajuntament garantira la publicitat adequada del procediment d'adjudicacié dels
habitatges dotacionals assequibles mitjancant la publicacié dels actes principals (convocatoria,
llistes provisionals i definitives, resolucions i altres comunicacions rellevants) a la seu electronica
municipal, al tauler d’anuncis fisic de la casa consistorial i, si escau, a canals addicionals
d’'informacié municipal. Aquesta publicacié es mantindra durant un termini minim de quinze dies
naturals per a cada acte, sens perjudici de terminis més amplis establerts a la normativa
especifica o convocatoria.

La difusié i exposicié de la informacié publica sera accessible per a tots els col-lectius, i es garantira
I'accessibilitat universal en format, mitjans i contingut, incloent-hi mesures de lectura facil, trasllat a
formats digitals accessibles per a persones amb discapacitat visual o auditiva, i atenci6 preferent o
adaptada per als col-lectius amb necessitats especifiques d’accessibilitat.

10.2 Si es disposa del consentiment exprés de la persona sollicitant o interessada,
'Ajuntament podra practicar la notificacié electronica individual a través de l'adreca o mitja
electronic designat, d’'acord amb la Llei 39/2015 i la normativa reguladora del procediment
administratiu comud. Aquesta notificacié electronica s’entendra preferent per a comunicacions
personals, incloent citacions, requeriments i notificacions de resolucions.

10.3 Una vegada valorades les sol-licituds, es publicara la relacié provisional de persones
admeses i excloses a la seu electronica i al tauler d’'anuncis municipal.

Les reclamacions es podran presentar dins del termini de deu (10) dies habils des de la publicacié de
la llista provisional, mitjangant instancia genérica a la seu electronica o presencialment.

10.4 En compliment del que disposa la LOPDGDD i el RGPD, i per tal de garantir la privacitat
i seguretat de la informacié personal, totes les llistes publiques d’admesos, exclosos, reserves i
adjudicataris que es publiquin en seu electronica o en taulers fisics presentaran les dades
personals necessariament anonimitzades, a través de codis d'identificacid, xifres parcials de
documents d’identitat o altres sistemes adequats per evitar la identificacio directa de les persones
afectades sense consentiment expreés.

Les dades recollides seran tractades Unicament per a la gestié d’aquest procediment i podran ser
consultades, modificades o cancel-lades pels interessats segons allo establert a la normativa de

proteccio de dades, havent d’incloure’s informacio clara i accessible sobre els drets i els canals de
contacte del delegat/da de proteccié de dades municipal.

11. LLISTA DEFINITIVA, ADJUDICACIO | LLISTA DE RESERVA

11.1 Llista definitiva

Transcorregut el termini de reclamacions i resoltes aquestes, I'organ competent aprovara la llista
definitiva amb I'ordre de puntuaci6 i procedira a notificar individualment les persones que resultin
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seleccionades.
11.2 Adjudicaci6

Les persones seleccionades seran requerides per acreditar en el termini que s’'indiqui (maxim 10 dies
habils des de la notificacid) la documentacié necessaria i el manteniment de les condicions
d’accés. Si no s’acrediten els requisits en termini, s’entendra que la persona renuncia i es cridara
la seguent de la llista de reserva.

11.3 Llista de reserva

La llista de reserva tindra una vigencia maxima de dos (2) anys i es podra fer servir per cobrir baixes o
vacants durant aquest periode. Les persones de la llista de reserva hauran de mantenir les
condicions d’accés al moment de I'adjudicacio.

11.4 Efectes de la no acceptacio de I'adjudicacié dins termini i la permanéncia a la llista de reserva

1.- Un cop notificada la proposta d'adjudicacié d'un habitatge dotacional assequible, la persona
seleccionada disposara d’'un termini maxim de deu de dies dies habils per manifestar I'acceptacié
expressa i aportar la documentacié requerida per acreditar el compliment dels requisits d’accés,
segons les bases i la convocatoria corresponents.

En cas de no acceptacié expressa, incompareixenca injustificada o manca d’acreditacié documental
completa dins el termini establert, s'entendra que la persona adjudicataria principal renuncia a la
placa i quedaran sense efecte tots els drets derivats de I'adjudicacio a favor seu en la convocatoria
concreta. Aquesta circumstancia donara lloc Unicament a la pérdua de drets respecte d’aquesta
convocatoria concreta, perd no implicara la seva eliminacié automatica de la llista de reserva
general, llevat que concorri algun altre motiu especific d’exclusié prevista a les bases.

2.- Aquesta previsio permet que la persona afectada ocupi I'tltim lloc a la llista de reserva i pugui ser
cridada novament -en el cas de vacants posteriors durant el periode de vigéncia de la llista de
reserva- sense necessitat de tornar a tramitar una nova sol-licitud, sempre que continui complint
tots els requisits establerts a les bases en el moment de la nova convocatoria o adjudicacio.

No obstant aix0, si la renancia o I'incompliment vénen motivats per causa imputable a una actuacio
fraudulenta, falsejament de dades, actuacions que vulnerin la bona fe procedimental o per una
reincidéncia en la no acceptacié en diverses convocatories, es podra acordar la baixa de la
persona interessada a la llista de reserva general, prévia audiéncia i resolucié motivada per part
de I'drgan instructor.

3.- Aguest régim s’aplicara de manera analoga a totes les persones integrants de la llista de reserva,
en cas que siguin convocades per cobrir noves vacants 0 renudncies, mantenint sempre la
possibilitat d’acreditar causa justificada dincompareixenca o impossibilitat documental
degudament motivada i acreditada.
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12.

FORMALITZACIO DEL CONTRACTE | OCUPACIO

12.1 Formalitzacio

Un cop acreditats els requisits, es procedira a la formalitzacié del contracte d’arrendament. La

incompareixenca injustificada es considerara desistiment i comportara la pérdua del dret a
I'adjudicacio.

En l'acte de formalitzacié del contracte d'arrendament s’haura d’'aportar la fianca i la garantia

addicional: I'asseguranga d’'impagament.

12.2 Ocupacio

1. Els adjudicataris hauran d'ocupar I'habitatge en el termini maxim d'un (1) mes des de la
signatura i lliurament de les claus. La no ocupacié sense causa justificada podra motivar la
recuperacio de I'habitatge i la perdua de la condicié d'adjudicatari.

2. Els adjudicataris hauran d’'acreditar el canvi de la titularitat dels contractes de serveis i tributs
municipals aixi com la seva domiciliacio, en el termini maxim d'un (1) mes.

3. Es considerara incompliment greu i reiterat del deure d’ocupacié qualsevol de les seglents
conductes:

a) No ocupar I'habitatge dins del termini maxim establert per a la presa de possessio després de
I'adjudicacié, sense causa degudament justificada i acreditada documentalment.

b) No residir-hi de manera continuada i habitual, o fer-ne un Us esporadic, intermitent, per a
segona residéncia o per a finalitats diferents de les previstes (com cessid, subarrendament o desti
turistic), constatades per actes d'inspeccié o informes técnics.

c) El fet d’acreditar-se, mitjancant inspeccions periodiques o aleatories o altres mitjans admesos
en dret, una absencia no justificada o abandonament reiterat de I'habitatge durant dos o més
periodes de control anual o en dos controls consecutius.

L’Ajuntament iniciara, davant d'aquests incompliments, un procediment administratiu previ
d’audiéncia a la persona interessada, per tal que aquesta pugui formular les al-legacions i aportar
la documentaci6 justificativa que consideri oportuna.

Si, una vegada analitzades les al-legacions, es confirma la reiteracio i gravetat de I'incompliment, es

La

dictara resoluci6 motivada acordant I'expulsié de [I'habitatge i la pérdua definitiva del dret
d’adjudicacié, aixi com la baixa de la persona o unitat de convivéncia afectada tant de I'habitatge
com, si escau, de la llista de reserva.

resolucié administrativa d’expulsi6 comportara I'obligacié de desocupar i retornar les claus de
I'habitatge en el termini maxim de quinze dies des de la natificacid, sense dret d'indemnitzacié. En
cas de resisténcia, es podra acudir a la via judicial per executar el desnonament, conforme a la
normativa vigent.
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4.

Sense perjudici de 'aplicacié de la mesura d’expulsio, I'’Ajuntament podra exigir la responsabilitat
patrimonial i 'abonament de danys i perjudicis causats en I'habitatge, i reclamar les rendes o
guantitats degudes, aixi com comunicar la situacié a altres administracions responsables de
l'accés a I'habitatge public.

13. CAUSES DE RESOLUCIO DEL CONTRACTE | MESURES CAUTELARS PREVIES A LA
REVOCACIO

1.- El contracte d’arrendament d’habitatge dotacional assequible podra ser resolt anticipadament, amb

pérdua del dret d’ds i de la condicié d’adjudicatari/a, en els casos seglents, sens perjudici de les
accions legals oportunes i dels drets d’audiéncia i defensa de la persona interessada:

a) L'incompliment dels requisits o la destinacié de I'habitatge a finalitats diferents de la residéncia
habitual

b) Impagament de dues o més mensualitats consecutives o alternatives de la renda, despeses o
guantitats assimilades, o reiteracié en 'impagament malgrat requeriment fefaent.

c) CessiO, subarrendament, transmissio, ocupacié o posada a disposicid, a qualsevol titol, de
'habitatge o parts d'aguest a terceres persones sense l'autoritzacid expressa i prévia de
'Ajuntament, o bé la destinacié de I'habitatge a finalitats diferents de la residéncia habitual i
permanent.

d) Manca d’'ocupacié efectiva i habitual de I'habitatge per part de la persona adjudicataria,
abséncies injustificades superiors al temps fixat a les bases o Us com a segona residéncia, aixi
com el comprovant recurrent d’'incompliment del deure d’ocupacio.

e) Falsejament de dades o aportacié de documentacio inveridica o fraudulenta, en la sol-licitud o
durant la vigéncia del contracte.

f) Danys greus, deteriorament, destruccié no accidental de I'habitatge, manca de conservacio o
alteracio rellevant de les condicions d’'Us, llevat de causa degudament justificada.

g) Incompliment reiterat de les normes de convivéncia, generacié de molesties greus o conflictes
amb la comunitat, senténcia o resoluci®é administrativa ferma en matéria de convivéncia o
incivisme.

h) El no canvi de titularitat dels contractes de serveis i tributs municipals.

Previament a la resolucié definitiva del contracte, I'Ajuntament podra adoptar mesures cautelars
provisionals si existeixen indicis racionals d’algun incompliment greu o reiterat que pugui posar en
risc el bé, la convivéncia o I'interés public, o que pugui dificultar la recuperacio de I'habitatge per a
I'is social. Aquestes mesures podran incloure la sospensid provisional dels drets d'us, I'entrada
urgent a I'habitatge per motius de seguretat, I'exigéncia de garanties addicionals, la restriccié
temporal d’accés o la notificacié formal de preavis de resolucio.
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En tot cas, s'assegurara la tramitacié del procediment d’audiéncia prévia i possibilitat d’al-legacions i
prova, mitjancant notificacié personalitzada amb informacié de les causes, els fets objecte
d'imputacié i la possibilitat de regularitzar la situacié en el termini atorgat. La resolucié
administrativa de revocacié o expulsioé sera motivada i es podra recdrrer en via administrativa en
els termes establerts a les bases i a la normativa aplicable.

3.- La resolucié anticipada del contracte per qualsevol de les causes detallades comportara, quan
procedeixi, l'obligaci6 de la persona adjudicataria de respondre patrimonialment davant
I'Ajuntament de tots els danys, deterioraments o perjudicis econdmics causats a I'habitatge, a la
finca, a la comunitat o al patrimoni municipal per actes o omissions propies o de les persones que
amb ell/a convisquin o utilitzin I'habitatge.

Aquesta responsabilitat incloura I'obligacié de restitucié del bé en el seu estat original

-salvant el desgast per Us normal-, 'abonament de quantitats degudes o impagades, la reparacio de
danys intencionats o negligents i la indemnitzacio pels perjudicis derivats d’'una actuacié dolosa,
culposa o contraria a les obligacions contractuals.

La revocacié i I'inici de les corresponents actuacions administratives incloses sancions i exigencia de
responsabilitats patrimonials s’acordara mitjancant procediment tramitat amb audiéncia previa
d’acord amb la Llei 18/2007 i la normativa aplicable.

Accessoriament es podra acordar I'exclusio de futurs processos municipals durant 2 anys.

14. PROTECCIO DE DADES PERSONALS

Les dades personals facilitades seran tractades conforme al Reglament (UE) 2016/679 i la LOPDGDD
3/2018. L’Ajuntament sera responsable del tractament i les dades s'utilitzaran per a la gestié del
procediment d’adjudicacié i per a la gestié del contracte.

En la publicacié de llistes, es garantira I'anonimitzacié6 de les dades personals, d’acord amb la
normativa vigent.

La cessio, consulta o transmissio de dades entre administracions publiques quedara limitada a aquells
supaosits i categories de dades estrictament necessaris per al compliment de les finalitats legitimes
d’interés public, obligacié legal, control d'ajudes socials, comprovacié de requisits de seleccio,
concessio d'ajuts, verificacio de solvéncia o altres necessitats administratives previstes. La
informacié podra comprendre, entre d'altres, dades identificatives, de residencia, economiques,
laborals, tributaries, patrimonials i situacions d’empadronament o de sancions en materia
d’habitatge o serveis socials.

Es facilitara informacié sobre com exercir drets d'accés, rectificacid, supressio, limitacié, oposicio i
portabilitat, aixi com el dret a presentar reclamacié davant I'’Autoritat de Control.

15. INTERPRETACIO | LLEI APLICABLE
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L’Ajuntament és lI'drgan competent per interpretar aquestes bases i resoldre els assumptes no
previstos, amb respecte als principis d’objectivitat, proporcionalitat i no discriminacio.

Contra les resolucions que s'adoptin es podran interposar els recursos administratius i jurisdiccionals
previstos legalment (recurs de reposicié i recurs contencids administratiu), d’acord amb la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, amb
els terminis establerts a la normativa vigent.

16. PUBLICITAT
Les bases, convocatoria i llistes s’han de publicar a la seu electronica de I'Ajuntament, al tauler

d’anuncis i mitjans locals. La publicitat s’ha de comprendre com a mesura d'adequada
transparéncia i accés a la informacié publica.
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ANNEXOS:

ANNEX 1. MODEL D’INSTANCIA DE SOL-LICITUD
Ajuntament de Bellaguarda

Model normalitzat de sol-licitud per a la participacio en el procediment d’adjudicacio
d’habitatge dotacional assequible

DADES DE LA PERSONA SOL-LICITANT

Nom i cognoms:
DNI/NIE:

Data de naixement:
Adreca actual:
Teléfon de contacte:
Adreca electronica:

DADES DELS MEMBRES DE LA UNITAT DE CONVIVENCIA
(Relacié de totes les persones que conviuen a I'habitatge, incloent-hi menors. Es pot afegir
tantes files com sigui necessari)

Nom i cognoms DNI/NIE Data naixement Parentesc
Nom i cognoms DNI/NIE Data naixement Parentesc
Nom i cognoma DNI/NIE Data naixement Parentesc

DOCUMENTACIO QUE S’ADJUNTA A LA SOL-LICITUD:
[ Declaracions de la Renda de I'exercici anterior de tots els membres
L] Certificats d'ingressos i retencions (si escau)
[1 Informe actualitzat de vida laboral (si escau)

[] Certificat de béns immobles de tots els membres de la unitat convivéncia:

@ Certificat negatiu del Registre de la Propietat (en el cas de no sé titular de cap
propietat)

@ Certificacio de titularitats registrals del Registre de la Propietat (en el cas de sé
propietari d’algun immoble que es consideri suposit excepcionalitat)
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[1 Llibre de familia o acreditacio de la composicié de la unitat familiar (si escau)

[ Certificat del barem de puntuaci6 “Lloc de treball” (si escau): certificat de situacio censal
(autonoms i empreses) o contracte i vida laboral (assalariats).

[ Certificat de barem de puntuacié “Escolaritzacio infants”(si escau): certificat d’escolaritzacio
del centre educatiu.

1 Altres:

Lloc i data:

Signatura de la persona sol-licitant:
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ANNEX 2. MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE | AUTORITZACIONS
DECLARACIO RESPONSABLE

La persona sol-licitant, (Nom i cognoms, amb DNI/NIE)

[] Que totes les dades consignades a la sol-licitud i documentacié aportada son certes
i corresponen a la situacié real de la unitat de convivencia.

[] Que es compromet a comunicar a I'’Ajuntament qualsevol variacio rellevant de la
situacid econOmica, laboral, familiar o de residéncia que es produeixi durant el
procediment.
Autoritzo expressament I’Ajuntament de Bellaguarda:

[] A consultar i recollir dades econdmiques i tributaries meves i dels membres de la
meva unitat de convivéncia davant 'AEAT, la Seguretat Social, altres administracions
estatals o autonomiques pertinents, /o organismes publics i privats degudament
habilitats, per a la comprovacié dels requisits de la convocatoria.

L1 A verificar d'ofici i accedir a les dades d’empadronament del padré municipal.

[] A consultar dades existents en registres gestionats per la Generalitat de Catalunya,
incloent antecedents de procediments sancionadors en matéria d’habitatge.

[] Que totes les persones majors d'edat integrants de la unitat de convivéncia han
estat informades i han donat consentiment exprés per a la consulta d'aquestes dades.

Lloc i data: Localitat, Data

Signatura de la persona sol-licitant:

, declara sota la seva responsabilitat:

Verificacio: https:/bellaguarda.eadministracio.cat/
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ANNEX 3. CONSENTIMENT INDIVIDUAL PER A LA CONSULTA DE DADES DELS
MEMBRES DE LA UNITAT DE CONVIVENCIA
(S’ha d’omplir i signar per cada membre major d’edat de la unitat de convivéncia)

Nom i cognoms:
DNI/NIE:
Persona sol-licitant principal:

Autoritzo I'’Ajuntament Bellaguarda a consultar i recollir dades tributaries, laborals,
d’empadronament, aixi com informacié existent a la Seguretat Social i en registres de
la Generalitat de Catalunya, incloent I'existéncia d’antecedents sancionadors en
matéria d’habitatge que em puguin afectar.

Signatura:
Lloc i data:

ANNEX 4. INFORMACIO SOBRE PROTECCIO DE DADES

D’acord amb el Reglament (UE) 2016/679 (RGPD) i la LOPDGDD, s’informa que les
dades seran tractades pel responsable del tractament: Ajuntament de nom del
municipi, amb la finalitat de gestionar el procediment d'adjudicacié i la posterior relacié
contractual, i es conservaran durant el periode necessari per a la gestio administrativa i
el compliment legal. Podeu exercir els drets d'accés, rectificacio, supressio, oposicio,
limitacio i portabilitat davant el responsable. Per a més informacio i detalls de contacte,
consulteu la seu electronica municipal.
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ANNEX 5 - RELACIO D’HABITATGES | RENDES

Taula identificativa de les dades de cada habitatge del parc d’habitatge municipal.

Pis Porta Superficie utiiNombre Ceédula Capacitat Irﬂport renda
d’habitacions | d’habitabilitat mensual
1r 1r 70m 2 CHL00176122004 35

El calcul de la renda es fa prenent referéncies objectives i puabliques.

a) El Pla Estatal de Vivenda (actual RD 42/2022, arts. 6-7) fixa limits de 5 a 8 €/m>2.

b) El Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya recull parametres similars

per a municipis petits (D 408/2024).

ANNEX 6 - BAREM DE PUNTUACIO

Edat

@ Sol-licitant entre 18 i 35 anys: 10 punts

® Segon membre 18-35 anys: 10 punts

Unitat de convivéncia

® 1 persona: 5 punts
2 adults: 10 punts

1 adult i menor: 15 punts

(]

([

@® 2 adultsi 1l menor: 15 punts

® 1 adulti més d'un menor: 20 punts
o

2 adults i més d’'un menor: 20 punts
Escolaritzacié

@ 1 infant escolaritzat al municipi: 5 punts
@ 2 infants escolaritzats: 10 punts

® Més de 2 infants escolaritzats: 15 punts
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Lloc de treball

® Treballador/a al municipi: 5 punts per cada membre de la unitat de convivencia

® Empresa al municipi: 5 punts per cada membre de la unitat de convivencia.
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DISPOSICIONS FINALS

1. L'aprovaci6 de la resolucié d'adjudicacié correspondra a I'drgan designat
conforme al régim de delegacions vigent.

2. Per a tot el no previst en aquestes bases s’aplicara la normativa d’aplicacié
citada a I'apartat 2 i, subsidiariament, la normativa administrativa comuna
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